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»Zwischen Spanen und Paragraphen*

— Hausarbeit in der Ubung im Offentlichen Recht fiir Vorgeriickte an der Universitit
Greifswald —

Teil |

Die Gemeindevertretung der kreisangehtrigen Gemeinde Boddenstedt in Mecklenburg-
Vorpommern hat im Juli 2024 beschlossen, ein Architektenbiro mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplans ,,Boddenstedt Ost“ zu beauftragen. Ziel ist die Schaffung von mehr Wohnraum
fur die Bevolkerung der Gemeinde Boddenstedt.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde daraufhin ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Umweltprifung wurde durchgefihrt, der Umweltbericht lag dem Entwurf bei.
Auch die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange
wurde durchgefiihrt. AnschlieRend billigte die Gemeindevertretung den Planentwurf und
beschloss die Offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Die Bekanntmachung enthielt
alle erforderlichen Angaben, insbesondere den Hinweis, dass Stellungnahmen nur innerhalb der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Der Entwurf lag im Oktober 2024 fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich im Rathaus aus. Die
Einsichtnahme war werktags zwischen 10:00 Uhr und 12:30 Uhr moglich. Die Gemeinde
begriindete die eingeschrankten Offnungszeiten mit personellen Engpéssen.

Daraufhin wurden nach Einsichtnahme durch die Burger Stellungnahmen mehrerer
Gemeindebirger gegen den Bebauungsplan vorgebracht. Die Einwendungen wurden in einer
Sitzung Anfang Dezember 2024 diskutiert und anschlieBend zuriickgewiesen. Der
Bebauungsplan wurde in derselben Sitzung einstimmig beschlossen. Wenige Tage spater wurde
er ausgefertigt und ordnungsgeman ortsiiblich bekannt gemacht.

An der Sitzung hat auch R teilgenommen. R ist Geschéftsfiihrer der Baufirma R&H GmbH, die
verbindliche Zusagen von drei Unternehmen erhalten hat, dass ihr der Auftrag fiir den Bau
mehrerer Mehrfamilienh&user erteilt wird. Dieser Auftrag wird der R&H GmbH einen Gewinn
von mehreren Hunderttausend Euro einbringen. Dieser Umstand war R bekannt, den anderen
Mitgliedern der Gemeindevertretung jedoch nicht.

Von der Sitzung ausgeschlossen wurde dahingegen die Zeitschrift der B. Begriindet wurde dies
seitens der Gemeinde damit, dass die Presse die nétigen Sachzusammenhdange nicht verstehe
und Abstimmungen sowie viel entspannter sind, wenn die Presse nicht anwesend ist.

Der Bereich, auf den sich der Bebauungsplan bezieht, ist als ,,allgemeines Wohngebiet*
ausgewiesen. Einwénde von Behorden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind (auch
nach ordnungsgemaélier Beteiligung) im Planverfahren nicht bekannt geworden.

Im Februar 2025 stellte die Gemeinde Boddenstedt einen Flachennutzungsplan auf, in welchen
das vom Bebauungsplan ,,Boddenstedt Ost* erfasste Gebiet als allgemeines Wohngebiet
aufgenommen wurde. Die im Siiden an den Bereich des Bebauungsplans ,,Boddenstedt Ost*
anschlieenden Grundstiicke, fiir die kein Bebauungsplan existiert, sind unter anderem mit dem
Betrieb des M bebaut, der ein Holzbearbeitungsunternehmen betreibt. Obwohl der Betrieb nach
den modernsten technischen Gegebenheiten ausgeristet ist, ist dies mit starkem L&rm und
erheblicher Staubbildung verbunden. Auf dem angrenzenden Geldnde befinden sich noch
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weitere Gewerbebetriebe, welche — ebenso wie der Betrieb des M — bereits vor Jahren errichtet
und ordnungsgemé&l genehmigt worden waren. Dieses anschlielende Geldnde einschlielRlich
des Betriebs des M war im Flachennutzungsplan als ,,Gewerbegebiet* vorgesehen.

M ist gegen eine Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Er habe einen emissionstrachtigen
Betrieb und befurchtet, dass spater weitere Auflagen auf ihn zuk&men, sodass er eventuell
seinen Betrieb ganz schlieRen musste. Er habe sich bisher vollig legal verhalten. Die Gemeinde
hatte neben dem bestehenden gewerblich genutzten Gebiet kein allgemeines Wohngebiet
ausweisen durfen. Nach seiner Ansicht hétte zwischen seinem Betrieb und dem allgemeinen
Wohngebiet eine Pufferzone festgesetzt werden miussen. Dies alles habe er auch schon im
Planaufstellungsverfahren gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht. Auch héatte R an der
Beschlussfassung berhaupt nicht mitwirken dirfen.

Die Gemeinde weist dahingegen darauf hin, dass sie alle Aspekte, die fir die Aufstellung des
Bebauungsplans wichtig waren, ausfuhrlich ermittelt und bewertet habe. Sie habe die
Bedeutung der Erfordernisse des Wohnens sowie des Gewerbes erkannt. Man habe vorliegend
eben nur dem Wohnen den Vorrang einrdumen wollen, da man den Wohnbedrfnissen mehr
Gewicht zugesprochen habe, so dass die Probleme fir die Gewerbeaustibung, die durchaus
gesehen wurden, vorliegend in den Hintergrund treten mussten.

Anfang Marz 2025 wendet sich M an das OVG Greifswald mit dem Ziel, den Bebauungsplan
,,aus der Welt zu schaffen®.

Mit Erfolg?
Teil 11

Noch bevor die Entscheidung des OVG Greifswald ergeht, erféhrt S, ein langjahriger
Einwohner Boddenstedts, von der geplanten Entwicklung des Baugebiets ,,Boddenstedt Ost*.
Seit Jahren trdumt S davon, sich ein Eigenheim mit Garten am Rande des Ortes zu
verwirklichen — fernab vom Mietshausalltag im dicht bebauten Zentrum.

Er informiert sich tber die Bauleitplanung, wéhlt ein Grundstiick in der neu ausgewiesenen X-
Strale und erwirbt es Anfang Mai 2025. Die X-Stral3e ist tiber eine Gemeindeverbindungsstralle
erschlossen; auch die Anbindung an die zentrale Abwasserentsorgung ist gesichert. S beantragt
daher bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde einen VVorbescheid fur den geplanten Bau eines
Einfamilienhauses, um bereits vorab zu erfahren, ob sein Vorhaben bauplanungsrechtlich
zuldssig ist. Die Gemeinde erkldrt hierzu ihr Einvernehmen, woraufhin der VVorbescheid mit
Datum vom 10. Mai 2025 erteilt wird.

Ermutigt durch die positive Entscheidung, beginnt S mit den vorbereitenden Manahmen: Noch
im Juni l&sst er das Baufeld raumen und das Fundament fiir das kunftige Haus giellen. Die
ersten Baurechnungen sind bereits bezahlt.

Doch die Freude wéhrt nicht lange: Im August 2025 erklart das OVG Greifswald den
Bebauungsplan ,,Boddenstedt Ost*“ im Rahmen des von M angestrengten Verfahrens fur
unwirksam. Kurze Zeit spéater erhalt S einen Bescheid der zustdndigen Behorde, in dem unter
Hinweis auf den nicht mehr tragfahigen Bebauungsplan der Rickbau des errichteten
Fundaments auf eigene Kosten angeordnet wird.
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S fihlt sich Gberrumpelt. Es kénne doch nicht sein, dass ihm zundchst ein offizieller
Vorbescheid erteilt werde — und er dann auf dem bereits begonnenen Bauvorhaben sitzen bleibt.
Er wendet sich daher an die Rechtsanwaltin R.

S bittet daher R, sich gutachterlich einmal Gedanken dariiber zu machen, ob es Sinn mache,
gegen die behordliche Anordnung direkt gerichtlich vorzugehen.

Was wird R antworten?

Hinweise zur Bearbeitung

In einem Gutachten, das auf alle aufgeworfenen Rechtsfragen eingeht, sind beide
Fragekomplexe in der vorgegebenen Reihenfolge ndtigenfalls hilfsgutachterlich zu bearbeiten.

In Teil II ist nur auf die materielle RechtméBigkeit der Anordnung einzugehen. Unterstellen Sie,
dass der Bebauungsplan ,,Boddenstedt Ost™ tatsdchlich rechtswidrig ist und das Vorhaben des
S zu keiner Zeit genehmigungsfahig war.

Bei der Bearbeitung ist der Rechtsstand vom 18.07.2025 zugrunde zu legen.

Abgabefrist und Formalia

Die Arbeit ist fristgemdB3 einzureichen, versehen mit der Versicherung, dass die Arbeit
selbststindig verfasst worden ist und keine anderen als die angegebenen Quellen und
Hilfsmittel benutzt wurden. Hierflir ist das den Hinweisen zu den Formalia beigefiigte
Formblatt zu verwenden. Zudem ist das Zwischenpriifungszeugnis in Kopie der Arbeit
beizulegen.

Abgabe ist am 24. September 2025 bis 15:00 Uhr (Ausschlussfrist) am Lehrstuhl fiir
Offentliches Recht, Ernst-Lohmeyer-Platz 1, 17489 Greifswald, Raum 3.01. Zur Fristwahrung
kann auch der Fristenbriefkasten der Universitit in der Rubenowstralle genutzt werden oder das
Postfach des Lehrstuhls (Ernst-Lohmeyer Platz 1, EG). Beim Postversand ist die Aufgabe zur
Post am 24. September 2025 (nachgewiesen durch Poststempel vom selben Tag) maB3geblich.

Der Umfang der Bearbeitung darf 25 Seiten (ohne Deckblatt, Inhaltsverzeichnis,
Literaturverzeichnis etc.) nicht iiberschreiten. Einzelheiten zu den Formalia entnehmen Sie
bitte den gesonderten Hinweisen.



